SOUPIS DOKUMENTACE PRO AUDIT OBJEKTU s 2 BYUTY V KATASTRALNIM UZEMI
VYSOCANY, PARC. €. 1207/197, 1207/200, 1207/204, MORAVCOVYCH 1061/7C,
PRAHA 9

1.  VLASTNICTVi NEMOVITOSTI A PRAVA TRETICH OSOB K NIM

1.1.- Doklad o vlastnictvi - Kupni smlouva mezi spravcem konkurzni podstaty Gpadce Kremos -
zafizeni pro pramysl na strané jedné a Tomasem Volakem a Pavlem Bohatou na strané druhé ze
dne 1.zafi 2002

1.2. - Smlouva o pfevodu spoluvlastnickych podili k nemovitostem mezi Paviem Bohatou a Danou
Volakovou ze dne 1.zari 2017

1.3.- Vypis z Katastru nemovitosti ke dni 08.02.2026

Vécna bremena ve prospéch pozemku:

1.4 - Smlouva o zaniku vécného bfemene, Smlouva o zfizeni sluZzebnosti - AFI City s.r.o, AFI City
Tower s.r.0., Pavel Bohata, Ing. arch. Volak

1.5 - Smlouva o zfizeni sluZzebnosti inZenyrské sité vodovodu ze dne 5.8.2019, ve prospéch pozemku
parc. ¢. 1207/197 k tizi pozemku parc. ¢. 1207/198, ¢. V-51363/2019.

1.6. - Smlouva o zfizeni sluZebnosti stezky a cesty ze dne 26.02.2026, ve prospéch pozemku
1207/197,200,204 k tizi pozemku 1207/128

Vécna bremena k tizi pozemku:

1.7 - Smlouva o vécném biemeni priichodu a prijezdu

Dnem 30.12.2004 bylo zfizeno vécné bfemeno jako povinnost strpét prichod pro pési a prljezd
osobnich vozidel na pozemcich parc. ¢. 1207/128 a 1207/204 dle pfiloZzené smlouvy, €. V-2957/2005.

1.8 - Smlouva o zfizeni vécného bfemene ve prospéch PRE distribuce a.s., pozemek 1207/204, ze dne
27.06.2019, ¢. V-40619/2019

Ostatni:

1.9 - Prohlaseni vlastnika nemovitosti o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm v budové €.p.1061 ze dne 09.03.2026

1.10 - Printscreen katastralni mapy s pozemky v okoli objektu

Jind vécna prava nebo omezeni (zejména pravo stavby, vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava
zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, predkupni pravo, zakaz zcizeni nebo zatiZzeni, vyhrada
prava lepsiho kupce, vzdani se prava na nahradu skody na pozemku, ujednani o koupi na zkousku,
sprava svérenského fondu, pravo vymeénku atd.), a smlouvy tykajici se jejich vzniku, jakékoliv opéni
smlouvy a smlouvy o budoucich smlouvach v souvislosti s Nemovitostmi nejsou zndma.



2. NAJEM, PODNAJEM, PACHT A PODPACHT

01 - Specifikace prostor budov 1207/197 a 1207/200, Moravcovych 1061, Praha 9

Najemni, podnajemni, pachtovni nebo podpachtovni smlouvy nejsou uzavirany.

3.  PRISTUP K NEMOVITOSTEM A INZENYRSKYM SiTiM

3.1 - Smlouva o zaniku vécného bfemene a Smlouva o zfizeni sluzebnosti. U¢astnici fizeni jsou
Tulipa City s.r.o., AFl City Tower s.r.o., p. Pavel Bohata a Ing. arch. Tomas Volak

3.2 - Koordinacni situace se zakreslenymi sitémi

Dokumentace ke komunikaci Moravcovych a Strnadovych, vlastnik AFI City a Tulipa City:

3.3 - Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby z 18.07.2017, MC Praha 9

3.4 - Zatfidéni komunikaci ul. Moravcovych a Strnadovych, MHMP ze dne 10.05.2019

3.5 - Pfedavaci protokol mezi Tulipa City a TSK ze dne 25.07.2024 v¢. zakresu do map a snimkd
3.6 - Zadost o bezuplatny prevod dopravnich staveb do majetku Hl.m.Prahy ze dne 10.02.2025
3.7 - Smlouva o zfizeni sluZzebnosti stezky a cesty ze dne 24.02.2026

Tyto doklady jsou dUlezZité z divodu navaznosti pfistupu na verejné komunikace od objektu.

Jednotlivi provozovatelé technické infrastruktury:
Elektro: pripojka k objektu v majetku PRE, rozvadéce na fasadé smérem k pozemku 1207/204

Voda: provozovatel dodavky vody je Central Group. Voda je nataZena v kolektoru majitele Prazské
teplarenské a.s. a nasledné objektem na pozemku 1207/197 - vécné bfemeno

Kanalizace: pfipojka provedena v pozemku 1207/204 a vede dale do kolektoru na Kolbenové ulici. Byl
proveden prizkum kamerou a robotem, zaznamy k dispozici. Kanalizace je jednotna.

Internet: objekt je mozZné pripojit na mikrovinné FWA providera Airwaynet.

Objekt je pripojen na pult EZS firmy Jablotron Security a.s.

4. ZIVOTNi PROSTREDI

Nejsou evidovany skody na Zivotnim prostfedi nebo poruseni pravnich predpist upravujicich
problematiku Zivotniho prostredi v souvislosti s Nemovitostmi a jejich provozem.

Majitelé objektt neeviduji zddna povoleni, vyjimky a vyjadreni organ( verejné moci dle pravnich
predpist o Zivotnim prostredi, véetné dokumentace stavajicich ¢i potencialnich skod na Zivotnim
prostiedi a poruseni predpisi upravujicich problematiku Zivotniho prostredi v souvislosti
s Nemovitostmi a jejich provozem.



5. STAVEBNE-PRAVNiI PROBLEMATIKA

Objekt byvalého skladu byl rekonstruovan podle dokumentace Ateliéru Heidler, projekt je datovan do
roku 2017.

5.1 - Spole¢né rozhodnuti - schvaleni stavebniho zaméru bylo vydano 22.08.2018. pod ¢.j.
MCP09/037220/2018/0VUR/Fri
5.2 - Kolaudaéni rozhodnuti bylo vydano dne 28.07.2025 pod &.j. MCP09/292644/2025/0OVUR/Fri

6. ORGANY VEREJNE MOCI A INFORMACNI POVINNOST

V soucasné dobé neprobihd fizeni a pisemna komunikace s jakymkoliv orgdnem verejné moci
v souvislosti s Nemovitostmi, véetné, avsak bez omezeni, uplatnénych sankci ¢i opatreni ulozenych
k napravé.

Pfiznani k dani z nemovitosti - je placeno za oba spoluvlastniky jedinou osobou, a to Ing. arch. Volakem.
Na nemovitost nebyly poskytnuty dotace souvisejicich s vlastnictvim Nemovitosti a neprobihaji dotacni
fizeni.

Prilohy:
6.1 - Informace Financni spravy pro placeni dané z nemovitych véci v roce 2025
6.2a, b - Vypisy plateb dané z nemovitosti - Reiffeisen Bank a.s., z 21.05.2025 a 01.12.2025

7. DALSI INFORMACE K NEMOVITOSTEM

Dalsi dokumenty:

7.1 - Pojistna smlouva Generali CP - pojisténi staveb ze dne 01.09.2023

7.2 - Potvrzeni o platbé pojistného RB 20260326101557

7.3 - Znalecky posudek 746-05/2025 ke dni 29.03.2025, zpracovatel Ing. Irena Sulistova, aktualizovan
7.4 - Priikaz energetické narocnosti budov ¢. 1695 z 10.08.2017, zpracovatel Ing. Zdenék Rocanek

- Neni vedeno zadné Gzemni fizeni spolu se stavebnim fizenim, ani samostatné.

- Nejsou pripadné nemovité véci nezapsané v katastru nemovitosti nachazejici se na Nemovitostech

- Neexistuji smlouvy a jiné instrumenty neuvedené v ostatnich ¢astech tykajici se plnéni v souvislosti
s Nemovitostmi presahujici at jiZ jednotlivé nebo v souhrnu ¢astku (resp. u nepenézitého plnéni
hodnotu) 10.000 K¢.

- Neexistuji smlouvy o financovani (o Gvérech, pGjckach, kapitalovych podilech) dotykajici se
Nemovitosti, veskeré zajistovaci instrumenty a certifikaty souvisejici s Nemovitostmi, smlouvy

o davérnosti, smlouvy o zakazu konkurence, smlouvy o vylu¢nosti, mistoprisezna prohlaseni a garance
apod., pokud by souvisely s Nemovitostmi (pokud jiZz nejsou poskytovany dle bodu 1.3).

8. RUZNE

Nejsou znamy jakékoliv stavajici ¢i o¢ekavané soudni, rozhod¢i €i jiné spory a fizeni, spravni fizeni Ci
mozné poruseni pravnich predpist (pokud nejsou pokryty body uvedenymi vyse) nebo smlouvy, véetné
odhadu mozného dopadu takovych spord, fizeni ¢i poruseni, jestlize maji, budou mit nebo by mohly
mit dopad do vlastnictvi Nemovitosti.



Neni Zadnych soudnich, rozhod¢ich a spravnich rozhodnuti tykajicich se Nemovitosti (pokud nejsou
pokryty body uvedenymi vyse).

Neni zprava o pravnim auditu Nemovitosti vypracovanych v minulosti

Nejsou udéleny plné moci tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi a to ze strany Zadného ze
Spoluvlastnikd.

Neexistuji nesplnéné povinnosti nefinanéniho charakteru kteréhokoliv ze Spoluvlastniki
souvisejicich s Nemovitostmi, véetné téch, které prfimo vyplyvaji z dokumentd nebo jinych informaci
poskytnutych v souvislosti s timto pravnim auditem.

9. STAVEBNi DOKUMENTACE

Stavebni vykresova ¢ast v ¢lenéni:

- 1. podzemni podlazi

- 1. nadzemni podlazi

- 2. nadzemni podlazi

- 3. nadzemni podlazi

- Padorys stfechy

- Podélny fezB - B

- PFicnyfrezC-CaD-D

- Pohled vychodni

- Pohled zapadni

- detail provedeni balkonové c¢asti vychod
- Pravodni a souhrnna technicka zprava

10. METROPOLITNI PLAN

Podklady z Metropolitniho planu slouzi pro pochopeni vyznamu lokality, ktera je v souc¢asnosti brana
jako Uzemi zastavitelné obytné s mirou stability transformacni. Vyznam Kolbenovy ulice je utvaren
vyskovou hladinou kompozice zastavby, velkym plusem je obsluZznost Gzemi s blizkosti stanice metra
Kolbenova, tramvajového spojeni a napojeni Kolbenovy ulice na silni¢ni okruh k dalnici D8 a D10.

Doklady:

01 - Letecky snimek Gizemi

02 - Hlavni vykres struktury Z02 MP ve vyfezu Z3 - SirsSi méritko

03 - Hlavni vykres struktury Z02 Gizemi 082/Kolbenova

04 - Vykres vyskové regulace v izemi 082

05 - Popis cilového charakteru tizemi 082/Kolbenova

06 - Podminénost tzemi - vykres transformacnich a rozvojovych ploch - KLP
07 - OdlGvodnéni vymezeni a regulativi lokality - KLO

11. ORIENTACNI FOTKY PROSTOR OBJEKTU

Orientacni fotky €.01-30 byly pofizeny ve vstupnich ¢astech objektu a Loftu zapadni strana.
Tomuto odpovida i pfiloZena vizualizace. Druhy byt na fotkach neni vzhledem k tomu, Ze jsou
byty zrcadlové otocené a témér shodné.

12. POROVNANI PODOBNYCH NEMOVITOST V LOKALITE PRAHA 9
PoloZzky 1A-5B jsou podklady z webu Next Round Reality /21 Century/na podobné prostory v
objektu Lofty LK, Kolbenova ulice, Praha 9



Zpracoval: Ing. arch. Tomas Volak V Praze dne 30.03.2026




