PROHLASENI VLASTNIKA
o rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické pravo k jednotkam

v budové ¢. p. 1061 (rodinny dim), ktera stoji na pozemku parc. €. 1207/197, parc. €.
1207/200 v katastralnim tzemi Vysocany, obec Praha




Cast A.
Popis nemovitych véci rozdélovanych na vlastnické pravo k jednotkam
§ 1166 odst. 1 pism. a) OZ

Ing. arch. Tomas Voldk, nar. 23. 3. 1958
bytem Nad Zelivkou 461, Nebusice, 164 00 Praha 6

PhDr. Dana Voldkova, nar. 8. 5. 1959
bytem Zateckych 1091/16, Nusle, 140 00 Praha 4
(dale oba spole&né jen ,Vlastnici®)

jsou ke dni ucinéni tohoto prohlaseni podilovymi spoluvlastniky (kaZdy se spoluvlastnickym
podilem o velikosti id. %) pozemku parc. €. 1207/197 (zastavéna plocha a nadvofi), pozemku
parc. & 1207/200 (zastavéna plocha a nadvofi) a pozemku parc. ¢&. 1207/204 (ostatni plocha),
vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na LV &. 7871, pro katastralni tizemi Vysocany, obec Praha.

Soud&asti pozemku parc. & 1207/197 (zastavéna plocha a nadvofi) je budova &. p. 1061 (rodinny
dtim), ktera stoji na tomto pozemku, jakoZ i na pozemku parc. ¢. 1207/200 (zastavéna plocha
a nadvofi), vée v katastralnim uzemi Vyso&any, obec Praha (déle jen ,Budova“).

Spoleénou nemovitou véci, ktera je pfedmétem tohoto prohlaseni a je rozdélovana timto
prohlagenim na vlastnické pravo k jednotkam jsou:
- pozemek parc. & 1207/197 (zastavéna plocha a nadvofi), v katastralnim uzemi
Vysocany, obec Praha, a to véetné Budovy, ktera je jeho soucasti;
(dale jako ,,Nemovitost 1%)

v

- pozemek parc. & 1207/200 (zastavéna plocha a nadvofi), v katastralnim uzemi
Vyso&any, obec Praha, na némi stoji Budova;
(dale jako ,Nemovitost 2)

- pozemek parc. & 1207/204 (ostatni plocha), v katastralnim uzemi Vysocany, obec
Praha, ktery je funk&né souvisejici s Nemovitosti 1 a Nemovitosti 2;
(dale jako ,Nemovitost 3“)

Nemovitost 1, Nemovitost 2 a Nemovitost 3 dale souhrnné jen jako ,Nemovita véc”.
S ohledem na vie shora uvedené tak Vlastnici &ini toto prohlaseni, jehoZ prostfednictvim:
- rozdéluji své vlastnické pravo k Nemovité véci na vlastnicke pravo k jednotkam;

- vymezuji spole¢né &asti Nemovité véci a prava a povinnosti s nimi souvisejici, stejné
jako préava a povinnosti souvisejici s vlastnictvim jednotek,
a to vée v souladu s niZe uvedenym.

Cést B.
Vymezeni jednotek v Budové
§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 1 0Z

Vlastnici timto prohlasenim, kterym dochazi k rozdéleni prav k Nemovité véci, vymezuji
jednotky v Budové nasledovné:

e Celkovy poéet jednotek: 2 bytové jednotky
e Celkova podlahova plocha jednotek dle stavebni dokumentace: 358,5 m?

Udaje o jednotkach:



7 Jednotka &. 1061/1 (byt) — o celkové vyméie podlahové plochy 169,2 m*

Skladajici se z:
- 1.PP
Sklep 12,6 m?
— 1.NP
Gara? 44,4 m?
— 2.NP
Chodba 5,2 m?
Koupelna 5,4 m?
Obyvaci pokoj s kk 43,4 m?
- 3.NP
Schodisté 3,3 m?
Chodba 9,1 m?
Koupelna 7,0 m?
Pokoj 14,9 m?
Pokoj 11,3 m?
Pracovna 12,6 m?

Jednotka dale zahrnuje:
e vzajemné spojeny a neoddélitelny spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech
Nemovité véci o velikosti id. %2 vzhledem k celku Nemovité véci.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace, naslapné vrstvy podlah, keramické dlazby,
obklady, nenosné pricky, vnitfni dvere a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i vné&;jsi
strany vstupnich dvefi a oken pfislusejicich k jednotce.

S vlastnictvim jednotky &. 1061/1 je dale spojeno pravo vyluéného uZivani balkénu jako
spoleéné &asti, o podlahové plose 8,5 m?, umisténého ve 2. NP Budovy.

V rozvadécdi v garaZi umisténé v 1. NP je instalovan elektromér pro méreni spotieby elektrické
energie odebirané ve spole¢nych &astech Budovy. Vlastnik jednotky ¢. 1061/1 je povinen
v nezbytném rozsahu zpfistupnit tento elektromér a umoznit jeho pravidelny odeéet, popf.
umoinit jeho udribu, opravy, modernizaci nebo jeho vyménu.



Jednotka &. 1061/2 (byt) — o celkové

méFe podlahové plochy 189,3 m?

Skladajici se z:
- 1.PP
Sklep 12,7 m?
— 1.NP
Komora 5,4 m?
Garai 50,4 m?
Chodba 7,4 m?
- 2.NP
Chodba 5,7 m?
Koupelna 5,6 m?
Obyvaci pokoj s kk 43,5 m?
- 3.NP
Schodisté 3,2m?
Chodba 10,5 m?
Koupelna 6,9 m?
Pokoj 14,8 m?
Pokoj 11,2 m?
Pracovna 12,0 m?

Jednotka dale zahrnuje:

e vzijemn& spojeny a neoddélitelny spoluvlastnicky podil na spolenych castech
Nemovité v&ci o velikosti id. 1/2.

Soucasti jednotky je veskera jeji vhiténi instalace, naslapné vrstvy podlah, keramické dlaZby,
obklady, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti' jednotky, jakoZ i vnéjsi
strany vstupnich dvefi a oken prisluejicich k jednotce.



S vlastnictvim jednotky &. 1061/2 je dale spojeno pravo wyluéného uivani terasy jako spole¢né
&asti, o podlahové ploge 22,0 m?, umist&né ve 2. NP Budovy.

Cast C.
Ur&eni a popis spolegnych &asti Nemovité véci
§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 0z

1. Vlastnici vymezili spole&né &asti Nemovité véci spoleéné vlastnik(im viech jednotek (dale
také jen ,spoleéné &dsti“) se zfetelem k jejich stavebni, technické a uivatelské povaze
nasledovné:

a)

v

pozemek parc. ¢. 1207/197, v k. 4. Vysocany, jehoZ sou&asti je Budova;

v

b) pozemek parc. &. 1207/200, v k. u. Vyso&any, na ném3 stoji Budova;

c)

'3

pozemek parc. &. 1207/204, v k. 4. Vysocany, ktery funk&né souvisi s Budovou.

2. Spoleénymi &stmi jsou dale zejména:

a)

b

~—

f)

g)

h)

i)
i)

zaklady Budovy v&etn& izolaci, obvodové a nosné stény, hlavni stény a praceli,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce v&etné fasady;

vypIné vystupnich otvor( (vrata véetné systému jejich ovladani), vyplné& stavebnich
otvord hlavni svis|é konstrukce;

" destové svody venkovni i vnitini;

obvodové stény prostorové ohranicujici jednotky, i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné
krytiny na st&nach;

podlahy jsou spoleénymi ¢astmi, vyjma podlahovych krytin v jednotkach;

pfipojky od hlavniho vedeni pro dodavky energii, pokud nejsou ve vlastnictvi
dodavateld;

rozvody elektfiny véetné& hlavniho jistiCe samostatnych jednotek a3 k rozvadééi do
jednotky za elektromérem, silnoproudé a slaboproudé rozvody;

bleskosvod — ochrana pred bleskem (souéasti elektroinstalace) umistény na stfee
Budovy;

rozvody inZenyrskych siti slouZici Budove — pfipojky;

elektronické zabezpe&eni (alarm).

3. Vyslovné se prohlaiuje, e mimo vySe uvedené v bodé& 2. této &asti C, jsou spole&nymi
&astmi i ndsledujici prostory:

Chodba 1.01v 1. NP 16,7 m?
Schodisté 1.02 v 1. NP 11,4 m?
Chodba 1.03v 1. NP 7,9 m?
Komora 1.04 5,3 m?
Komora 1.07 v 1. NP 3,6 m?




Chodba 2.01v 2. NP 13,4 m?

Balkén 2.06 v 2. NP 8,5 m?

Terasav 2. NP 22,0 m?

4. Vsechny spolecné ¢asti (vyjma spole¢nych &asti uréenych k vyluénému uZivani jednotlivymi
vlastniky jednotek) maji pravo uZivat vSichni vlastnici jednotek =z titulu svého
spoluvlastnického prava. Vyluéna prava uZivani spojend se spoluvlastnickym podilem
jednotlivych vlastnik( na spoleénych éastech Nemovité véci se stanovuji jako bezuiplatna,
nebot jsou jednim ze zptsobl, jakym jednotlivi vlastnici jednotek v Budové vykonavaji sva
spoluvlastnicka prava na spoleénych &astech. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé
spole¢nych ¢asti maji vsichni vlastnici jednotek v Budoveé z titulu svého spoluvlastnického
prava ke spoleCnym ¢astem.

5. Vlastnici jednotek nejsou opravnéni samostatné ménit vzhled Budovy.

6. Velikost podilti vlastnikd jednotek na spolecnych ¢astech je vySe uvedena v konkrétni vysi
u kaZdé jednotky. Vy$e podili na spolecnych ¢astech neni stanovena pomérem vyméry
podlahové plochy jednotek, ale je stanovena na kaZdou jednotku rovnym dilem, tj. jako
stejna.

Cast D.
Prava a zavazky tykajici se Nemovité véci
§ 1166 odst. 1 pism. ¢) OZ

1. Konstatuje se, Ze Nemovita véc je prosta viech dluht, vécnych bfemen, zastavnich prav,
jakoZ i jinych pravnich omezeni a vad, s vyjimkou:

v ¥s

— vécného biemene (podle listiny) — strpéni prichodu pro pési a prujezdu osobnich
vozidel zfizeného k Nemovitosti 3 ve prospéch pozemku parc. ¢. 1207/201, parc. &.
1207/202, parc. €. 1207/203, parc. €. 1207/254, na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene —beztiplatna ze dne 30. 12. 2024, v fizeni vedeném pod sp. zn. V-2957/2005-
101.

— vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni dle €l. l1l. smlouvy v rozsahu GP &.
2836-57/2019 zfizeného k Nemovitosti 3 ve prospéch PREdistribuce a.s., ICO:
27376516, sidlem Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5, na zakladé Smlouvy
o zfizeni vécného bfemene — bezuplatnd &. sml. VV/G33/13437/1944349 ze dne 24.
6. 2019, v fizeni vedeném pod sp. zn. V-40619/2019-101.

— sluZebnost stezky a cesty zfizené ve prospéch Nemovitosti 1, Nemovitosti 2
a Nemovitosti 3 k tiZi pozemku parc. ¢. 1207/128 v katastralnim tizemi Vysocany, na
zakladé& Smlouvy o zfizeni sluZebnosti stezky cesty ze dne 24.2.2026, v fizeni vedeném
V-13529/2026-101.

— Vyse uvedena omezeni vlastnického prava prechazeji se vznikem vlastnického prava
k jednotkam na vsechny vlastniky jednotek.

2. Vsouvislosti s napojenim Budovy na inZenyrské sité prechazeji se vznikem vlastnického
prava k jednotkdm na vlastniky jednotek ve smyslu ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. c)
zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv
o doddvce vody, tepla, el. energie a ostatnich sluZeb.
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S vlastnictvim jednotek jsou poté spojeny mj. i nasledujici povinnosti:

e vlastnici viech jednotek jsou povinni umoZnit pfistup k rozvodim elektroinstalace,
elektro silnoproudu, elektro slaboproudu, elektro kabel( a sdélovacich rozvodi
akabeld pro zadlohovana zafizeni, pfistupnych zprostor jejich jednotek, resp.
umisténych v mist&, kde se tyto prostory nachazeji, a to za ucelem nutné udriby,
montaZi, oprav a odstrafiovani havarii na vedeni shora uvedenych rozvodech
a zarfizeni;

e vlastnici vSech jednotek, resp. spravce Budovy, jsou povinni umozZnit pfistup do
ostatnich spoleénych ¢asti Budovy, které nejsou ve vyluéném uZivani nékterych
vlastniki jednotek, zejména na stfechu, a to za tucelem nutné udrZby, montaZi, oprav
a odstrarfiovani havarii na veskerych zafizenich a rozvodech;

e vlastnici vSech jednotek, z jejichZ jednotek mohou byt pfistupné svorky bleskosvodu
jsou povinni umozZnit pfistup do jednotek, a to za ucelem nutné udriby, oprav
a odstranovani havarii na téchto svorkach bleskosvodu, které se na rozvodech mohou
nachazet;

pficemZ ve viech shora uvedenych pfipadech se povinnosti umoZnit pfistup do kterékoli
z jednotek rozumi umoZnéni pfistupu osobé odpovédné za spravu Budovy, resp.
pracovnikiim prislusné servisni organizace.

Pravidla pro spravu spoleénych &asti a pravidla pro prispivani vlastnikii jednotek na vydaje
spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti Nemovité véci:

4.

Vlastnici jednotek se podileji na spravé Nemovité véci v rozsahu, ktery odpovida jejich
podilu na spole¢nych astech. Viastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené
se spravou Nemovité véci podle velikosti svych podili na spoleénych &astech.

. Osoba, ktera bude vykonavat spravu spolecnych casti (dale jen ,Spravce”) vede veskeré

naklady spojené se spravou, udrZbou a opravami spoleénych &asti Nemovité véci. Prvnim
Spravcem se uréuje Ing. arch. Toma$ Volak, nar. 23. 3. 1958, bytem Nad Zelivkou 461,
Nebusice, 164 00 Praha 6, pricemZ prestane-li byt tento spoluvlastnikem Nemovité véci,
zvoli vlastnici jednotek Spravce nového, a to do 30 dnl ode dne, kdy takova skuteénost
nastane.

Spravce vede potifebnou dokumentaci ke spolecnym castem, spravé spoleénych &asti,
provozu a finanénimu hospodareni podle obecné platnych predpist.

. Vlastnik jednotky je povinen platit rocné thrady nakladi spojenych se spravou spoleénych

¢asti a uhrady za pInéni poskytovana spoleéné s uzivanim jednotky (sluzby).
Naklady na spravu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych &asti;

b) pojisténi;

c) ostatni naklady vztahujici se pfimo ke spoleénym &astem.

. Na thradé nakladi se vlastnici jednotek podileji v poméru svého podilu na spoleénych

¢astech.

10. V pfipadé nedostatecné vyse financnich prostredkd ve fondu nakladi provozu spoleénych

¢asti, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potifebnou ¢astku v rozsahu svého podilu na
spole¢nych &astech, a to na vétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na
havarijni stav spolecnych ¢asti nebo jeho rozvodu tak, aby vsichni vlastnici jednotek méli
zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s vlastnictvim jednotky.



11. Vlastnik jednotky je povinen na sviij naklad odstranit zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spoleénych &astech zpiisobil sdm nebo témi, ktefi s nim jednotku uZivaiji.

12. Vlastnik jednotky je povinen uZivat jednotku tak, aby nebyla dot¢ena prava ostatnich
vlastnikd.

13. Vzajemny vztah vlastnikG jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a timto Prohlasenim vlastnika. A PRAGN

Cast E.
Pfilohy

1. Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast tohoto prohlaseni:

e Pfiloha & 1 — Padorysy a schémata urcujici polohu vsech jednotek a spole¢nych &asti \
Budovy spolu s udaji o podlahovych plochach viech jednotek.

CéstF.
Zavér

1. Néklady na vypracovani tohoto prohlaseni nesou Vlastnici.
2. Toto prohlaseni je vyhotoveno ve tfech stejnopisech, z nichz:

a) Dva (2) stejnopisy obdrZi Vlastnici;

#

b) Jeden (1) stejnopis véetné prislusného navrhu na vklad prav a povinnosti z tohoto
dokumentu vyplyvajicich bude doruc¢en Katastralnimu tradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.
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Priloha €. 1: Pudorysy a schémata uréujici polohu véech jednotek a spole¢nych ¢asti Budovy spolu s tdaji o podlahovych plochach véech jednotek:
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/ zakézka K17043; KU Vysog&any, ul. Kolbenova 159
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podlazi |jednotka| typ mistnost plocha: | Bl (= e hove
1 NP sklep - 0.01 12,6
/ 12,6
& 12,6
- 2 NP sklep - 0.02 12,7
12,7
12,7
1 BJ garaz - 1.06 444
43,0
44,4
2 BJ komora - 1.05 54
garaz - 1.08 50,4
chodba - 1.09 7.4
o 61,6
Z 63,1
- 0 NP chodba - 1.01 16,7
schodisté - 1.02 1.4
chodba - 1.03 7,9
komora - 1.04 5.3
komora - 1.07 3,6
47,7
44,9
1 BJ chodba - 2.02 52
koupelna - 2.03 54
obyvaci pokoj s kk - 2.04+5 43,4
balkén - 2.06 8,5
55,1
93,9
o 2 BJ chodba - 2.07 S
5. koupelna - 2.08 5,6
obyvaci pokoj s kk - 2.09+10 43,5
terasa 22,0
55,8
54,8
0 NP chodba - 2.01 13,4
i34
13,4




1 BJ schodisté - 3.01 3.3
chodba - 3.02 9,1
koupelna - 3.03 7,0
pokoj - 3.04 14,9
pokoj - 3.05 11.3
pracovna - 3.06 12,6
63,3
S 58,1
© 2 BJ schodisté - 3.07 3,2
chodba - 3.08 10,5
koupelna - 3.09 6,9
pokoj - 3.10 14,8
pokoj - 3.11 11,2
pracovna - 3.12 12,0
62,2
58,5
i | 1740
m 169,0
2 192,3
o0 189,0
o 61,1
= 58,3
zamérené podlahové plochy BJ a NP v 1.PP 25,3
zaméiené podlahové plochy BJ a NP v 1.NP 152,3
zaméiené podlahové plochy BJ a NP v 2.NP 152,6
zamérené podlahové plochy BJ a NP v 3.NP 116,6

pozn.: celkova plocha parc.¢. 1207/197 a 1207/200 =1 90m?
balkény nejsou zapocitany do celkové plochy BJ!
veskeré Ciselné udaje jsou v m?, neni-li uvedeno jinak

V Praze dne 18.3.2025
Ing. Eva Husakova



DoloZzka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zadost

Dokument 178054379-135807-260309133707.pdf vznikl pifevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym c¢islem 178054379-
135807-260309133707. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 14

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: JUDr. Jakub Kadlec, advokét, IC: 71466550
Pracovisté: JUDr. Jakub Kadlec, advokat

Datum vyhotoveni: 09.03.2026

Jméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla: JAKUB KADLEC

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
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